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АДМИНИСТРАЦИЯ 

КСТИНИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

КИРОВО-ЧЕПЕЦКОГО РАЙОНА  КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	24.01.2023
 
	
	                          №
	11

	
	с. Кстинино

	


О  внесении изменений в  постановление администрации Кстининского  сельского поселения Кирово-Чепецкого района Кировской области от 21.06.2021 №31 
В соответствии со ст. 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, Уставом Кстининского сельского поселения, решением Кстининской сельской Думы от 21.06.2022 №50/228 администрация Кстининского сельского поселения ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Внести в Правила землепользования и застройки Чепецкого сельского поселения Кирово-Чепецкого района Кировской области, утвержденные постановлением администрации Кстининского сельского поселения Кирово-Чепецкого района Кировской области от 21.06.2021  №31 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального  образования Кстининское сельское поселение Кирово-Чепецкого района Кировской области»   (далее – Правила) следующие изменения:

1.1. Последнюю строку таблицы параметров Ж-1 - зоны малоэтажного жилищного строительства пункта 3.1. главы 7 части 3 Правил дополнить словами следующего содержания: 

( огороды, сады, теплицы; 
( хозяйственные постройки; 
( строения для содержания домашних животных; 
( индивидуальные бани; 
( индивидуальные колодцы, индивидуальные скважины для забора воды; 
( общественные резервуары для хранения воды; 
( площадки для сбора мусора; 
( противопожарные водоемы и резервуары; 
( встроенные или отдельно стоящие гаражи для индивидуальных и блокированных домов; 
( временные гаражи для маломобильных групп поселения; 
( объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 
( элементы благоустройства.
Слова: «пожарные водоёмы и резервуары» - заменить  по всему тексту приложения на «противопожарные водоемы и резервуары»; слова «контейнерная площадка» заменить на «площадки для сбора мусора»; 

1.2. Пункт 3.1 главы 7 части 3 « Жилые зоны» Правил изложить в новой редакции согласно приложению.

2. Настоящее постановление вступает в силу со дня его опубликования в информационном бюллетене.

3. Подлежит размещению на официальном сайте Кстининского сельского поселения Кирово-Чепецкого района Кировской области https://kstinino-sp.ru/ и в информационном бюллетене.

	Глава 
Кстининского сельского поселения 
Кирово-Чепецкого района
Кировской области             А.А.Вотинцев                                                    
	

	
	
	

	
	Приложение

УТВЕРЖДЕНЫ

постановлением администрации Кстининского сельского поселения Кирово-Чепецкого района Кировской области

от 24.01.2023  № 11


3.1 Жилые зоны

Ж-1 - зона малоэтажного жилищного строительства

Зона предназначена для размещения  и функционирования жилых домов усадебного типа, состоящей преимущественно из одноквартирных жилых домов, усадебных блокированных жилых домов (с количеством блок-секций не более десяти) с приквартирными земельными участками, а также из многоквартирных отдельно стоящих или секционных (не более четырех блок-секций) жилых домов, для эксплуатации существующих жилых домов (их реконструкции), а также социальной инфраструктуры, обслуживающей население: объектов образования, воспитания, здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, связи, торговли, общественного питания и др.
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Код вида
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные

	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

для ИЖС

Минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 2000 кв.м.

Минимальная ширина земельного участка, образуемого на основании документации по планировке территории – 25 м.
Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:
для ЛПХ:

Минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м.

Минимальная ширина земельного участка– 15 м.

Примечание: 

Рекомендуемый к установлению норматив по минимальной площади земельного участка для индивидуального жилищного строительства не учитывается в случаях:

- проведения кадастровых работ по уточнению границ земельного участка, если в Едином государственном реестре недвижимости отсутствуют сведения о координатах поворотных точек углов такого земельного участка;
- проведения кадастровых работ по образованию земельного участка, предназначенного для эксплуатации индивидуального жилого дома, на который в установленном порядке зарегистрировано право собственности, если сложившиеся (фактические) условия застройки не позволяют образовать земельный участок площадью, равной минимальной площади земельного участка;
минимальный отступ для ИЖС и ЛПХ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

хозяйственных и прочих строений – 1 м,

отдельно стоящего гаража – 1 м.

В случае, если строение вспомогательного использования пристроено к основному строению либо сблокировано с основным строением,

минимальное
расстояние от границы земельного участка до такого строения – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальная высота строений и сооружений вспомогательного использования, при размещении их на расстоянии от 1 до 3 метров от границ земельного участка – 3 метра.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка для ИЖС и ЛПХ – 50 %.

Примечание:
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. В процент застройки включается площадь занятая основным строением, а также всеми строениями и сооружениями вспомогательного использования.

Иные показатели:

1. В случае, если строение или сооружение вспомогательного использования размещено на расстоянии от 1 до 3 метров от границы земельного участка, уклон крыши у такого строения (сооружения) должен быть направлен в противоположную сторону от границы земельного участка.

2. Размещение строений или сооружений вспомогательного использования вдоль границ смежного земельного участка на расстоянии до 3 метров, допускается не более чем на 50 % длины этой границы.

3. Требования к ограждению земельных участков для индивидуальных жилых домов:

- со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим);

- высота ограждения должна быть не более 2 метров;

- при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой забор, допускается ограждение глухим забором при площади смежных земельных участков не менее 1200 м2 и их ширине не менее 20 м.

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	2.2
	

	Блокированная жилая застройка 
	2.3
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 200 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

- от красной линии однополосных проездов - 3 м.

Минимальный отступ от границ земельного участка при строительстве жилых домов блокированной застройки в месте примыкания с соседним блоком или соседними блоками - 0 м;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1


	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 1000 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 10000 кв.м;

2) минимальный отступ:

а) от границ земельного участка - 3 м;

б) от красных линий магистральных улиц для зданий детских дошкольных учреждений, школ начального и среднего образования не менее 10 м;

в) от красных линий магистральных улиц для других зданий учреждений образования - 5 м;

г) от красных линий улиц и проездов иных категорий - 5 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%

	Условно разрешенные

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	2.1.1
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 0,02 га,

- максимальная площадь земельного участка - 1 га;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии магистральных улиц - 6 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 4 эт.;

4) максимальный процент застройки - 60%

	Хранение автотранспорта 
	2.7.1
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 50 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 1000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 1 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 1 эт.;

4) максимальный процент застройки - 80%

	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Для размещения зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами при условии обеспечения санитарно-защитных зон, санитарных разрывов, охранных зон в границах земельного участка.

Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 100 кв.м;

- максимальная площадь земельного участка -5000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки не подлежат установлению

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	3.1.2
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 3000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 2 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%.

	Оказание услуг связи
	3.2.3
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м.,

- максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%.

	Бытовое обслуживание
	3.3
	За исключением бани, сауны, похоронного бюро.

1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 0,03 га,

- максимальная площадь земельного участка - 0,15 га;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 2 эт.;

4) максимальный процент застройки - 60%.

	Здравоохранение
	3.4
	Размещение объектов, для которых не требуется установления санитарно-защитной зоны.

1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%;

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%.

	Религиозное использование
	3.7
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 2000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии магистральных улиц - 6 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

3) максимальный процент застройки - 50%.

Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 га,

- максимальная площадь земельного участка - 2000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 2 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%

	Деловое управление
	4.1
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%.

	Рынки
	4.3
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 500 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 2 эт.

	Магазины
	4.4
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 200 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 60%

	Общественное питание
	4.6
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 3000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м,

- от границы земельного участка - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%.

	Спорт
	5.1
	Размещение объектов капитального строительства, если их размещение не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 20000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 30%

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 2000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%

	Земельные участки (территории) общего пользования 
	12.0
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь; минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки не подлежат установлению

	Связь
	6.8
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 9 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 1000 кв.м;

2) минимальный отступ от границы земельного участка - 1 м.

Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки не подлежат установлению

	Ведение огородничества 
	13.1
	Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 100 кв.м;

- максимальная площадь земельного участка - 1500 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки не подлежат установлению

	Вспомогательные

	Спортивная площадка;

Детская площадка;

Открытые площадки для парковки автомобилей

( огороды, сады, теплицы; 

( хозяйственные постройки; 

( строения для содержания домашних животных; 

( индивидуальные бани; 

( индивидуальные колодцы, индивидуальные скважины для забора воды; 

( общественные резервуары для хранения воды; 

( площадки для сбора мусора; 

( противопожарные водоемы и резервуары; 

( встроенные или отдельно стоящие гаражи для индивидуальных и блокированных домов; 

( временные гаражи для маломобильных групп поселения; 

( объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

( элементы благоустройства


Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования.
Иные показатели:

Расстояние от края проезжей части улицы до линии застройки должно быть не более 25 м (по противопожарным нормам).

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от индивидуального блокированного жилого дома - 3 м; от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.

Помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Общая площадь магазина не более 150 кв. м.

Общая площадь поликлиники не более 600 кв.м.

Общая площадь кафе, закусочной, столовой не более 400 кв.м

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

1. Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохраной зоне водного объекта

В водоохранной зоне запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

3) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

4) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

5) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

2. Зона санитарной охраны подземных источников водоснабжения предназначена для защиты используемых вод от поверхностного загрязнения.

Зона санитарной охраны должна организовываться в составе 3-х поясов:

первого пояса (строгого режима), предназначенного для защиты места водозабора от случайного или умышленного загрязнения и повреждения;

второго и третьего поясов (поясов ограничений), предназначенных для предупреждения микробного и химического загрязнения воды источников.

Границы поясов зоны санитарной охраны источников водоснабжения определяются проектом, утверждаемым в установленном порядке.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в 1-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников:

 Территория 1-го пояса зоны санитарной охраны должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

 На территории 1-го пояса зоны санитарной охраны запрещаются:

       все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения;

       размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

       проживание людей;

       размещение приемников нечистот и бытовых отходов;

       применение ядохимикатов и удобрений;

       посадка высокоствольных деревьев.

 Водопроводные сооружения, расположенные в 1-ом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

3. Установление зоны затопления паводковыми водами с 1% (повторяемость 1 раз в 100 лет) обеспеченностью горизонта высоких вод реки Вятка предназначено для предотвращения затопления и подтопления территории жилой и производственной застройки, объектов социальной, транспортной и инженерной инфраструктур.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне затопления паводковыми водами установлены по отношению к предусмотренным Правилами видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне затопления паводковыми водами с 1% обеспеченностью горизонта высоких вод 
В зоне затопления запрещается размещение без инженерной защиты территории от затопления и подтопления:

· жилых зданий,

· зданий объектов социальной инфраструктуры,

· зданий и сооружений производственных объектов,

· зданий и сооружений складских объектов,

· зданий и сооружений объектов транспортной инфраструктуры, 

· зданий и сооружений объектов инженерной структуры.

При проектировании и строительстве жилых зданий, зданий объектов социальной инфраструктуры, зданий и сооружений производственных и складских объектов, зданий и сооружений объектов транспортной и инженерной инфраструктур в границах зоны затопления должна предусматриваться и выполняться инженерная защита территории застройки от затопления и подтопления, обеспечивающая:

· бесперебойное и надежное функционирование жилой застройки, объектов социальной, транспортной и инженерной инфраструктур, производственных и складских объектов;

· нормативные медико-санитарные условия жизни населения;

· нормативные санитарно-гигиенические, социальные и рекреационные условия защищаемых территорий.
Ж-1.П – зона планируемой малоэтажного жилищного строительства

Зона предназначена для размещения  и функционирования жилых домов усадебного типа, состоящей преимущественно из одноквартирных жилых домов, усадебных блокированных жилых домов (с количеством блок-секций не более десяти) с приквартирными земельными участками, а также из многоквартирных отдельно стоящих или секционных (не более четырех блок-секций) жилых домов, для эксплуатации существующих жилых домов (их реконструкции),  а также социальной инфраструктуры, обслуживающей население: объектов образования, воспитания, здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, связи, торговли, общественного питания. Для развития указанной зоны, обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности населения, необходима разработка и утверждение в установленном порядке документации по планировке территории, строительство инженерной и транспортной инфраструктуры

Виды разрешённого использования земельных участков, виды разрешенного использования объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Ж-1.П соответствуют жилой зоне малоэтажного жилищного строительства -  Ж-1.
1. Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохраной зоне водного объекта

В водоохранной зоне запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

3) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

4) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

5) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

Ж-2.О – зона коллективных садов и огородов

Зона предназначена для размещения и функционирования коллективных садов и огородов

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Код вида
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные

	Земельные участки общего назначения
	13.0
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь; минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки не подлежат установлению

	Ведение огородничества 
	13.1
	Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 100 кв.м;

- максимальная площадь земельного участка - 1500 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки не подлежат установлению

	Ведение садоводства
	13.2
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка для ведения садоводства в индивидуальном порядке - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка для ведения садоводства в индивидуальном порядке - 1000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от красной линии улиц (двух полосных проездов общего пользования) - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов (проходов, проездов общего пользования) - 3 м,

- от границы земельного участка - 3 м;

В существующей сложившейся застройке жилой дом и садовый дом могут располагаться по красной линии или с отступом от нее.
3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 3 эт.;

4) максимальный процент застройки - 20%

	Запас
	12.0
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь; минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки не подлежат установлению

	Условно разрешенные

	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Для размещения зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами при условии обеспечения санитарно-защитных зон, санитарных разрывов, охранных зон в границах земельного участка.

Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 100 кв.м;

- максимальная площадь земельного участка -5000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки не подлежат установлению

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	3.1.2
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 3000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 3 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 2 эт.;

4) максимальный процент застройки - 50%.

	Связь
	6.8
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 9 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 1000 кв.м;

2) минимальный отступ от границы земельного участка - 1 м.

Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки не подлежат установлению

	Вспомогательные

	- площадки для сбора мусора; 

- противопожарные водоемы и резервуары;
- открытые площадки для парковки автомобилей


Иные показатели:
а) Индивидуальные земельные участки, как правило, должны быть ограждены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого, огороднического, дачного объединения.

б) Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного индивидуального земельного участка не нормируются. Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, расположенными на соседних индивидуальных земельных участках, а также между крайними строениями в группе (при группировке или блокировке) устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

в) Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки не менее 5 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния. От границ соседнего участка до: основного строения – 3м; хозяйственных и прочих строения 1м. 

г) Минимальные расстояния до границы соседнего индивидуального земельного участка, м:

- от постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4;

- от других построек - 1;

- от стволов деревьев:

- высокорослых - 4;

- среднерослых - 2;

- от кустарника - 1.

Расстояние между жилым строением или домом и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на садовом, огородном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок. 

д) Минимальные расстояния между строениями и сооружениями, м:

- от жилого строения, жилого дома и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы - по таблице:

	Нормативный разрыв, м
	Поголовье (шт.), не более

	
	овцы, козы
	кролики - матки
	птица
	нутрии, песцы

	10
	10
	10
	30
	5

	20
	15
	20
	45
	8

	30
	20
	30
	60
	10

	40
	25
	40
	75
	15


- до душа, бани (сауны) – 8 м;

- от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод – 50м (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).

Указанные расстояния должны соблюдаться как между строениями и сооружениями на одном участке, так и между строениями и сооружениями, расположенными на смежных участках.

е) В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению, жилому дому помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии со СНиП 30-02-98 «Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан, здания и сооружения».

1. Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохраной зоне водного объекта

В водоохранной зоне запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

3) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

4) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 

5) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов

2.Установление зоны затопления паводковыми водами с 1% (повторяемость 1 раз в 100 лет) обеспеченностью горизонта высоких вод реки Вятка предназначено для предотвращения затопления и подтопления территории жилой и производственной застройки, объектов социальной, транспортной и инженерной инфраструктур.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне затопления паводковыми водами установлены по отношению к предусмотренным Правилами видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне затопления паводковыми водами с 1% обеспеченностью горизонта высоких вод 
В зоне затопления запрещается размещение без инженерной защиты территории от затопления и подтопления:

· жилых зданий,

· зданий объектов социальной инфраструктуры,

· зданий и сооружений производственных объектов,

· зданий и сооружений складских объектов,

· зданий и сооружений объектов транспортной инфраструктуры, 

· зданий и сооружений объектов инженерной структуры.

При проектировании и строительстве жилых зданий, зданий объектов социальной инфраструктуры, зданий и сооружений производственных и складских объектов, зданий и сооружений объектов транспортной и инженерной инфраструктур в границах зоны затопления должна предусматриваться и выполняться инженерная защита территории застройки от затопления и подтопления, обеспечивающая:

· бесперебойное и надежное функционирование жилой застройки, объектов социальной, транспортной и инженерной инфраструктур, производственных и складских объектов;

· нормативные медико-санитарные условия жизни населения;

нормативные санитарно-гигиенические, социальные и рекреационные условия защищаемых территорий.

Ж-2.Г - зона коллективных и индивидуальных гаражей боксового типа, овощных кладовок

Зона предназначена для размещения и функционирования в жилой застройке постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Код вида
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные

	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 5 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 1000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от границы земельного участка - 1 м,

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 1 эт.;

4) максимальный процент застройки - 80%

	Условно разрешенные

	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м;

2) минимальный отступ:

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м,

- от границы земельного участка - 1 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

3) этажность (предельное количество надземных этажей) - не выше 2 эт.;

4) максимальный процент застройки - 60%

	Связь 
	6.8
	1) Площадь земельного участка:

- минимальная площадь земельного участка - 9 кв.м,

- максимальная площадь земельного участка - 1000 кв.м;

2) минимальный отступ от границы земельного участка - 1 м.

Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальный процент застройки не подлежат установлению

	Вспомогательные

	- площадки для сбора мусора; 

( противопожарные резервуары 


1. Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохраной зоне водного объекта

В водоохранной зоне запрещаются:

1) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

2) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

3) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

4) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов


